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1. Champs d’application territoriale du PLU

Le présent reglement s’applique au territoire deol@mmune de Cuzieu. Il a pour objectif de fixer les
orientations d’'urbanisme et d’aménagement retepaek commune en vue de favoriser le
renouvellement urbain et préserver la qualité a@eliitecture et de I'environnement conformément au
Code de I'Urbanisme.

Il s’applique également aux cours d’eaux domani@uxon.

2. Portée respective du reglement a I'égard d’autreshislations relatives a
I’occupation des sols

Sont et demeurent applicables au territoire cominar@ode de I'Urbanisme.

Demeurent également applicables, nonobstant lpssitions du présent PLU et dans leur domaine de
compétence spécifique, les réglementations padied suivantes :

- Le Code de la Santé publique

- Le Code Civil

- Le Code de la Construction et de I'Habitation

- Le Code de la voirie Routiére

- Le Code des Communes

- Le Code Rural et Forestier

- Le Reglement Sanitaire et départemental...

Par ailleurs, toute occupation ou utilisation duesd tenue de respecter les servitudes d'utilité
publigue annexées au PL{Lf plan et listing dans les pieces n°3.4 et n°posent PLU)

Enfin, prévalent au PLU, notamment :
- les |éqgislations relatives aux installations obeset aux carriéreen vigueur lors de la
demande de création ou d’agrandissement de teigeiments.
- Les |législations relatives au développement etfpiideection de la montagne (« dite Loi
Montagne).
- Les Iéqgislations relatives a la protection desigestarchéologiquesipposés connus ou
découverts fortuitement.
Ainsi que toutes les Iégislations concernant ldgmtion, 'aménagement et le développement du
territoire.

Précision concernant les sites et paysages

Conformément au Code de I'Urbanisme, tous travgaxtapour effet de détruire un élément du
paysage identifié dans le rapport de présentatioinent faire I'objet d’'une autorisation préalable
titre des installations et travaux divers.

Cette mesure s’applique aux carrieres, mouvemenseld plantations arbustives et forestiéres et,
d’'une maniere générale, tous travaux ayant un itnpsel.

Précision concernant les occupations du sol admises

A l'intérieur des zones hors PPRNPI dont la siturataisserait supposer qu’elles sont submersibles,
les autorisations d’occupation du sol, aprés a@icaellule des risques, sont délivrées en apita
des principes des circulaires :

- Du 24 janvier 1994 relative a la prévention desidadions et a la gestion des zones
inondables (JO du 14 juillet 1994)

- Du 24 avril 1996 relative aux dispositions appliealbaux bati et ouvrages existants
en zones inondables (JO du 14 juillet 1996).
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3. Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le PLU est divisé en zpenstruites dites « urbaines » (U) et en zones
naturelles équipées ou non (AU, A, N) :

ZONES URBANISEES EXISTANTES

Les zones dans lesquelles les capacités des éarifepublics existants ou en cours de réalisation
permettent d’admettre immédiatement des constmgtices regles d’urbanisme et les coefficients
d’occupation du sol proposés sont liés au caracemgal ou périphérique de la zone, ainsi qu'a son
degré d’équipement.

- La zone UB qui correspond aux territoires denses etnciens du bourg.

- Lazone UC qui correspond aux extensions récentes thourg.
= Le secteur UCprécise le caractere inondable d’'une partie de cette.

- La zone UF qui correspond aux extensions de batimena usages d’activités existantes.

ZONES D'URBANISATION FUTURE

Les zones a urbaniser sont dites « zones AU ».dP¢@ire classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractere naturel de la commune destinés a étertswy 'urbanisation. Lorsque les voies publigetes
les réseaux d’eau, d’électricité et, le cas échébatsainissement existant a la périphérie immédia
d’'une zone AU, ont une capacité suffisante pouseledr les constructions a implanter dans
'ensemble de cette zone, le projet d'aménagenteatd développement durable et le reglement
définissent les conditions d’'aménagement et d’égqugnt de la zone. Les constructions y sont
autorisées soit lors de la réalisation d'une oj@mat’aménagement d’ensemble, soit au fur et a
mesure de la réalisation des équipements intertzezane prévus par le projet d'aménagement et de
développement durable et le reglement. Lorsquedies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité
et, le cas échéant, d'assainissement existarpérighérie immeédiate d’'une zone AU n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les construstioimplanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a I'urbanisation peut étre subordonnéeeamodification ou a une révision du plan local
d’'urbanisme.

- Les zones AU indicées sont a urbaniser sous forrd&ine ou plusieurs opérations
d’ensemble qui respectent les orientations d’aménagent prévues au chapitre 2.2 du

présent PLU.
Elles peuvent étre ouvertes des I'approbation du PL

- La zone AUbqui est situé en continuité immédiate de la zoBe U

- Lazone AUcqui est situé en continuité immédiate de la zo@edd Nh.
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ZONES AGRICOLES et ZONES NATURELLES A PROTEGER

- La zone A correspond a un territoire agricole prot@é
Zone de richesse naturelle gu’il convient de pretétg I'urbanisation, en raison hotamment de la
valeur agricole des terres ou de la richesse dawsdes sous sols. L'autorisation de construire est
liée a I'exercice de I'activité économique corresgante.

= Le secteur Aprécise le caractére inondable d’'une partie de zette.

Dans toute la zone A, l'indice « iprécise le caractére inondable d’'une partie de ceite.
Dans toute la zone A, l'indice « elprécise qu’une partie de la zone est concernélepaispositions
du Plan d’Exposition au Bruit.

- Lazone N correspond a un territoire naturel stricement protégée
Zone naturelle non équipée qu'il convient de gyetéen raison d'une part de I'existence de
risques naturels ou de nuisances et d’autre pagigon de la qualité des sites,des milieux
naturels, des paysages et leur intérét esthétiigterique ou écologique. L'extension et la
rénovation sont possibles sous conditions.

Elle comprend :
« Un secteur Nigui détermine les constructions existantes en 2Zopeuvant étre
développées dans les conditions de la zone N.
0 Un secteur Nqui correspond aux territoires dédiés aux acti\s@stives a
I'intérieur desquels la création, I'extension enti€énagement dégjuipements
publics et aménagements privés sont autorisés.

Dans toute la zone N, I'indice « ipsécise le caractére inondable d’une partie de zette.
Dans toute la zone N, I'indice « elprécise qu’une partie de la zone est concernékepar
dispositions du Plan d’Exposition au Bruit.

Ces différentes zones ou secteurs sont délimités &iplan (Cf plan dans les pieces n°3.1 et n°3.2
du présent PLUt repérés par leurs indices respectifs.

Le PLU définit également les emplacements réseaurs/oies, ouvrages publics et installations
d’intérét général (code de I'urbanisme).
L’emplacement réservé est délimité sur le planaiege et repéré par un numéro.
Sa destination, sa superficie et son bénéficiane sonsignés sur la liste annexe
des emplacements réser{€s$ plans de zonage n°3.1 et 3.2 du présent PLU et
liste 5.1)

Le PLU définit également les espaces boisés classésserver ou a créer (Code de I'urbanisme).

Les espaces boisés classés sont repérés sur deptamagéCf plans de zonage
n°3.1 et 3.2 du présent PLU)

4. Adaptations mineures

« Les régles et servitudes définies par le préBebtne font I'objet d’aucune dérogation a I'excepti
des adaptations mineures rendues nécessairesraufa du sol, la configuration des parcelleseou |
caractere des constructions avoisinantes.»
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Par « adaptation mineure », il faut entendre deswgdissements qui peuvent étre apportés a cestaine
regles d’'urbanisme sans aboutir & changement @ediypbanisation et sans porter atteinte aux droits
des tiers. Ces adaptations excluent donc tout éwpdrtant entre la régle et I'autorisation accerdé
Il est a noter que la hauteur et I'aspect des oactidns ne constitue pas une adaptation mineure.

On peut cependant préciser que lorsqu’un immeudtieeRistanin’est pas conforme aux régles
édictées par le réglement applicable a la zongetmis de construire ne peut étre accordé que pour
des travaux qui ont pour objet la mise en confa¥rdé ces immeubles avec lesdites regles ou qui sont
sans effet a leur égard.

5. Reconstruction en cas de sinistre.

Zones urbanisées
La reconstruction de batiments sinistrés est plesdéns les conditions fixées dans le réglement
particulier de la zone considérée.

Zones naturelles

La reconstruction dans un volume sensiblement iigieet sur le méme terrain et pour la méme
destination, de batiments sinistrés ne respectalegpréglement du PLU, peut étre autorisée a la
condition que la demande soit faite dans les citsgsalivants le sinistre. Le pétitionnaire doit en
apporter la preuve (déclaration a I'assurancecgfiése). Ce délai de cing ans pourra éventuellemen
étre prorogé en cas de procédure contentieusBgases prescriptions pourront étre imposées afin
d’améliorer la conformité des batiments a recolirgtrau présent réeglement du PLU.
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TITRE 2 :

DISPOSITIONS
GENERALES
TECHNIQUES

1- Rappel concernant
'ensemble des zones
2- Dispositions générales
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1. RAPPEL CONCERNANT L'ENSEMBLE DES ZONES

Le reglement définit le droit d’occuper et d'utdisle sol en répondant & 3 questions relatives :
* La nature de 'occupation du sol (articles 1 & 2)
* Les conditions d’occupation du sol (articles 3 & 13
* Les possibilités maximales du sol (article 14)

Il convient d’'observer quseuls les articles 6 & 7, représentant les conditis d'implantation des
constructions, sont obligatoires

Nature de I'occupation du sol

Article 1 Occupations et utilisations du sol interdites
Article 2 Occupations et utilisations du sol admises sous
conditions
Conditions de I'occupation du sol
Article 3 Acces et voirie
Article 4 Desserte par les réseaux
Article 5 Caractéristiques des terrains
Article 6 Implantation par rapport aux voies et emprises
publigues
Article 7 Implantation par rapport aux limites séparatives
Article 8 Implantation des constructions sur une méme
propriété
Article 9 Emprise au sol
Article 10 Hauteur
Article 11 Aspect extérieur
Article 12 Stationnements des véhicules
Article 13 Espaces publics, espaces libres et plantations
Les possibilités maximales du sol
| Article 14 Coefficient d’occupation des sols (C.0.S)
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2. DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLES DGl etDG 2 :
Sans objet

ARTICLE DG3 : ACCES ET VOIRIES:

3.1. Acces

Les accés doivent étre adaptés a l'opération ehagés de fagcon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.

Tout terrain enclavé est inconstructible (sauf pesrabris d’animaux), a moins que son propriétaire
ne produise une servitude de passage suffisarii@gspar un acte authentique ou par voie judijai

en application du Code civil.

L'accés carrossable de toute construction sur oireeauverte a la circulation publique doit étre
aménageé suivant les indications du service resptsmda maniere a assurer la sécurité des biens et
des personnes.

Toute opération doit prendre le minimum d’accés lsurvoie publique, en particulier les garages
collectifs ou les groupes de garages individueiset étre disposés de facon a ne créer qu’'un seul
acces sur la voie publique.

Les garages et les portails seront placés et calgtedle sorte que les manceuvres d’entrée etrde so
puissent se faire dans les meilleures conditiongdieilité.

Lorsqu’un terrain est riverain de deux ou plusieto®s publiques, I'accés sur celle de ces voigs qu
représenterait une géne ou un risque pour la atioal peut étre interdite.

Le long des routes départementaleBEd82,6 et 16les accés carrossables directs sont limitésseuh

par propriété et lorsqu’un terrain est riverainpligsieurs voies publiques, I'acces doit se fainelau
moins dangereuse.

La limitation des acces sur les routes départemen&s
Le long des routes départementales n°1082, 16l&tcééation et la modification des acces privés
sont soumises a une permission de voirie instawiteom du département, par le service gestionnaire,
au titre du Code de la Voirie Routiere. Cette dégjimn concerne I'ensemble des sections des routes
départementales, qu ‘elles soient situées en easpagne ou en agglomération.
Par ailleurs :

» Les nouveaux acces sont interdits lorsque I'acsepassible sur une autre voie ouverte au

public.
» Au-dela des portes d’agglomération, ils seronttisiet devront étre regroupés.

3.2. Voirie :

Les dimensions, tracés, profils et caractéristiqless voies nouvelles (publiques ou privées) doivent
étre adaptés aux besoins des opérations gu’elfsedent ainsi qu'a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et plus généralement de I'ensendlgls véhicules des services publics tels que ceux
permettant la collecte des ordures ménageres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées deoete que les véhicules puissent faire demi-tour.
Lorsque le batiment est situé a I'angle de deursidl peut étre imposé un recul pour dégager la
visibilité dans les carrefours qui permettrait lamménagement ultérieur.

Les voies doivent étre compatibles avec un aménagedensemble du secteur.

10
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Article DG4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Desserte par les réseaux d’eau potable
Toute construction a usage d’habitation ou d’at&iqgui requiert une alimentation en eau doit étre
raccordée au réseau public d’eau potable.

4.2. Desserte incendie
Sans objet

4.3. Desserte par les réseaux d’'assainissement

Eaux usées :

Toute construction neuve doit, s'il existe, étrecardée au réseau public unitaire d’assainissement
d’eaux usées en cas de réseaux séparatif.

Lorsque 'assainissement gravitaire n'est pas ptessda pompe de relevage nécessaire au
raccordement reste a la charge du pétitionnaire.

Le déversement des effluents autres que les e@as domestiques, en provenance d’activités a
caractére artisanal, commercial ou industrielsesinis a autorisation préalable. Cette autorisation
fixe, suivant la nature du réseau, les caractgtist qu’ils doivent présenter pour étre recus. (el
étre subordonnée a certaines conditions notammeampaétraitement approprié.

L’évacuation directe des eaux usées dans les meiithis, fossés et cours d’eau est interdite.

En 'absence du réseau public, les eaux uséesogrmance de toute occupation et utilisation du sol
doivent étre traitées par un dispositif d'assagmnssnt autonome adapté et conforme a la |égislation
vigueur La mise en place d’'un dispositif autonome estiadmniquement pour les eaux usées
domestiques et les effluents assimilables.

Eaux pluviales :
- En cas dexistence d'un réseau séparatif ¢aux pluviales ne doivent pas étre

déversées dans le réseau d’eaux usées. Les amé&migerdalisés sur le terrain
doivent assurer I'écoulement des eaux pluvialess danréseau collecteur d’eaux
pluviales et sont & la charge du constructeur.

- En cas d’absence d'un réseau séparatif a proxuhitéhabitation,ou si le réseau est
insuffisant, les aménagements nécessaires auddmaelement des eaux pluviales (et
éventuellement ceux visant a la limitation des édvacués de la propriété) sont a la
charge exclusive du propriétaire qui doit réalileyr dispositifs conformément a la
réglementation en vigueur. Il est rappelé que cgtipement reste a la charge du
pétitionnaire.

- Dans tous les cas,

= Un ouvrage de rétention ou infiltration (puit perdassin tampon...) équipé
d’un dispositif de régulation de débit des eauwiglies, d’'un volume de 5 m3
minimum, devra étre mis en ceuvre pour chaque bétiafen de minimiser le
débit en cas de précipitations abondantes. |l @gpalé que cet équipement
reste a la charge du pétitionnaire.

» ['évacuation directe des eaux de toitures estditeidans les fossés et cours
d’eau.

Cependant, des systémes équivalents pourront &rermplace avec I'accord préalable de la mairie :
- En cas d’'impossibilité technique de réaliser |és élguipements
- Dans le cadre d’'un aménagement d’ensemble.

L'écoulement des eaux pluviales sur les routes rte&mpantales

Les nouvelles constructions et les extensions tieneats existants devront également tenir compte
des eaux de ruissellement de la chaussée et dgeonettre :

11
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- le maintien des servitudes existantes en portamtatiention toute particuliére aux
passages anciens de rejets d’eaux pluviales ;

- la création de nouvelles servitudes, qui serontociégs par les services du
Département avec les propriétaires riverains, d@s travaux d’aménagement des
routes départementales.

4.4. Desserte par les autres réseaux

Desserte par les réseaux d'électricité, de gaz, éébmmunication, communications électronigues,
réseau cablé, éclairage public et autres nouvelleschnologies de communication.

Electricité :

Dans la mesure du possible, les réseaux de distniben électricité, basse tension, haute tensieh A
branchements seront réalisés de maniére priviEggouterrain ou, a défaut, intégré a I'aspect
extérieur des facades.

Télécommunications :

Dans la mesure du possible, 'ensemble des nouvéseaux et branchements (téléphone, réseaux
cablés...) seraréalisé en souterrain ou, a défaagré a 'aspect extérieur des facades.

Eclairage public :

Dans la mesure du possible, 'ensemble des nouvéaseaux et branchements sera réalisé en
souterrain ou, a défaut, intégré a I'aspect extéudes facades.

ARTICLE DG5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS:
Sans objet.

ARTICLES DG6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES :

Les marges de recul sur les routes départementales

Les valeurs des marges de recul sont un minimugsgecter et s'appliquent de part et d'autre de l'ax
des routes existantes ou a créer. Elles sont égatearprendre en compte dans les zones
constructibles et les zones a urbaniser situéeelades portes d'agglomération et en bordure d'une
route départementale.

MARGES DE RECUL PAR RAPPORT A L’AXE

(prescriptions du département) HORS AGGLOMERATIONS — au-dela des portes
d’agglomération

RD 1082 LOI BARNIER : 75 metres

SI DEROGATION : 35m pour les habitations - 25m plagr
autres constructions

RD16 15m par rapport a I'axe de la chaussée

RD6 15m par rapport a I'axe de la chaussée

Les reculs particuliers suivants sont en outrespaeter au-dela des portes d’agglomération :

12
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> Recul des obstacles latéraux

Le recul a observer est de 7 métres du bord dessBauwou de 4 métres minimum derriére un
dispositif de protection non agressif (glissiemssé, banquette...) ou, en cas de talus amont en
pente raide (1 pour 1 ou plus).

Le pied de l'obstacle devra étre incrusté dansalesta au moins 1,30 métres au dessus de
I'accotement. Cette disposition s'appligue notaminaarx poteaux de cléture non fusibles (béton
arme).

> Le recul a observer pour I'implantation d’ouvradeshniques nécessaires au fonctionnement
des services publicest autorisé entre I'alignement et le recul indpos

> Recul des extensions de batiments existants

Les extensions de batiments existants devront ienitprrespecter les marges de recul énoncées
pour les constructions nouvelles. En cas de diféconotivée, le recul minimum sera celui énoncé

pour les obstacles latéraux (7 métres du bord dessge, 4 métres minimum derriére un dispositif
non agressif tel que glissiére ou fossé). Le prdjextension ne devra pas en outre réduire les
distances de visibilité des usagers de la routéanmment en intérieur des courbes, et les

possibilités d'aménagements futurs des routes tipantales.

ARTICLES DG7a DG 10 :
Sans objet

ARTICLE DG 11 :

Dans les secteurs couverts par le périmétre de pettion modifié (PPM), les pétitionnaires
doivent prendre en compte les prescriptions des maoments historigues et notamment se référey
aux annexes du présent réeglement.

INTERDICTIONS :

- Les constructions dont I'aspect général ou certdénails sont de type régional
affirmé étranger a la région.

- Les imitations peintes de matériaux, notammentaasses briques, les faux pans de
bois, les fausses pierres, etc....

- Les mouvements de sol susceptibles de porter &tteincaractére du site naturel ou
bati sont interdits. Sur les terrains plats, latbaudu déblai ou remblai ne doit pas
excéder 1metre par rapport au terrain naturelleSuerrains en pente des déblais ou
remblais supérieurs pourront étre admis.

- Les ouvertures non intégrées a la pente du taieifcdssis, jacobines...).

1.1 Aspect des constructions

1.1 Implantation et volumes
Les projets de construction, d’'aménagement etdemsions doivent présenter une simplicité de
volumes s'’intégrant dans I'environnement et s’aalaipau relief du terrain.

1.2 Toitures

Les toitures, doivent avoir 2 pans minimum par woedudans le sens convexe.

Sauf contrainte technique justifiée le faitage @i réalisé dans le sens de la plus grande diomens
de la construction et l'inclinaison des différepgns doit étre identiqgue au minimum a 30% et sans
excéder 50%. Pour les batiments en zone (UFsdtd8ments agricoles, l'inclinaison devra étre
comprise entre 15 et 50 %.
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Pour les batiments agricoles, artisanaux et inds@insi que pour les ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services te@mides éléments de toitures terrasse pourront étre
autorisés a condition d’étre intégrés dans l'aethitre du batiment et que sa surface n’excéde pas
30mz2.

Toitures végétalesles toitures végétales sont acceptées sans anglitirsqu’elles permettent de
limiter I'évacuation des débits des eaux pluviales.

Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux couestde piscines, serres, tunnels, chassis et véranda

Les ouvertures non intégrées a la pente du tottisterdites.

Les extensiona la construction principale pourront ne compogi€un seul pan. Les annexeésla
construction principale pourront ne comporter qusenl pan dans la mesure ou elles n’excédent pas
40m2 de CES (ccefficient d’emprise au Sol) sauf pesibatiments d’activités (de la zone d'activité e
de la zone agricole) ou les toitures de toutesdestructions pourront ne comporter qu’un seul pan.

1.3 Couverture

Les couvertures seront exécutées en tuiles de teinge ou rouge nuancé pour les constructions
d’habitations et leurs annexes supérieures a 2@onf. les autres constructions, d’autres matériaux
pourront étre tolérés dans la mesure ou ils respecette teinte et restent mat (ciments, bac .agier
Les couvertures végétales sont acceptées sangicoadorsqu’elles permettent de limiter
I'évacuation des débits des eaux pluviales.

Les couvertures des vérandas, des serres et deslalpiscines pourront étre translucides.

1.4 Facades
Toutes les facades devront faire I'objet d’'un &naient en harmonie avec le paysage naturel et bati

existant.

Les enduits et les rejointoiements seront exé@uérortier de chaux blanche avec incorporation de
sable de carriere coloré de provenance localeanisé€, brossé ou sablé pour faire apparaitre les
granulats et obtenir la coloration voulue. Les éisduréts a I'emploi offrant les mémes
caractéristiques techniques et d’aspect pourraleégent étre mis en ceuvre.

Les bardages bois pourront étre laissés apparents.

Les bardages métalliques réservés aux batimertohagy, artisanaux et industriels ne présenteront
pas de couleurs lumineuses et agressives.

Les tons vifs sont a exclure.

Les projets d’expression contemporaine resterdmeso sans ajouts de superstructures ou d’éléments
décoratifs qui ne soient pas justifiés.

1.5 Clétures
Les cl6tures sont facultatives. Leur aspect daitnegtre d’assurer la continuité de I'alignement bét
la liaison visuelle entre deux constructions nomtigués. Par ailleurs, elles ne devront pas entilave
sécurité de la voirie.
Leur aspect devra étre précisé dans le permisrasrode.
Les clétures n’excederont pas une hauteur de 1@6éfe hauteur sera mesurée a partir du terrain
naturel sur la limite de propriété. Elles seromstituées soit de haies vives soit de grillagealdeur
neutre comportant ou hon un mur bahut, soit d'un phein.
Par ailleurs :

- les haies vives sont autorisées dans la mesuriiesisent constituées d’un

vocabulaire local de type haie bocagere (noisetigdrépine...).

1.6 Installations et ouvrages en faveur des énergouvelables.
Elles seront admises dans la mesure ou ellesganéaux volumes des constructions, que ce soit en
facade ou en toiture (panneaux solaires, tuilesopotiaiques, pompes a chaleur...).
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1.7 Autres constructions

- Les climatiseurs et les antennes paraboligqueeseront pas visibles depuis I'espace public
sauf en cas de contraintes techniques justifiées.

- L'installation d'une paraboléquelqu’en soit son diamétre) devra étre, saufraarie
technique, diment justifiée, invisible depuis l'asp public.

- Tous les stockages de gdaivent étre dissimulés et répondre a la régleatiemt en
vigueur.

- Les coffrets extérieurs destinés au branchememi ebmptage des divers fluidésvront
étre intégrés aux clbtures ou aux murs de facadesnepas disposés en applique ou
isolément.

En zone agricole, la réalisation de batiments teghas (tunnels, serres, chassis...) pourra étre
subordonnée a la création de haies végétales.

En zone d’'activité, la réalisation de batiment$itegues (dépbts, hangars...) pourra étre subordonnée
a la création de haies végétales.

| 1.2 Rénovation des batiments anciens |
Les batiments anciens en pierre ainsi que les éltsnaécoratifs attenants (tels que porches, caves
vo(tées, génoises...) devront étre conservés ou mmialeur a I'occasion de travaux de restauration.

|_1.3 Tenue des parcelles |
Les constructions quelles qu’en soit leur destimaties terrains méme s’ils sont utilisés pour des
dép6bts régulierement autorisés, doivent étre anénetgentretenus de telle sorte que la propreté et
I'aspect de la zone ne s’en trouvent pas altér@sréation ou I'extension de batiments a caractere
industriel, lorsqu’ils sont autorisés, ainsi que denstructions Iégeres ou provisoires doivent étre
subordonnées a 'aménagement d’écrans de verdures.

Tout projet d’expression contemporaine et innovantpar rapport aux regles définies ci-dessus
prenant en compte les caractéres naturels et baftiki site pourra étre accepté aprées examen de
chaque cas d’espéce par les instances responsables.

Article DG 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
A I'occasion d’un projet, les arbres a hautes tieggglantations existantes doivent étre conserués o
remplacés par des plantations équivalentes (daraslexceptionnel ou ils doivent étre abattus).

Article DG 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
Sans objet
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TITRE 3 :

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES
EXISTANTES
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CHAPITRE 1:
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone :

La zone UB est une zone a vocation mixte : habitaéquipement et activité compatible avec
I'habitat ou des constructions pourront étre édifi@s en ordre continu ou discontinu, de type
pavillonnaire ou collectif.

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
Sont interdites toutes les occupations et utiliseti du sol non mentionnées a l'article UB2,
notamment :

- Toute occupation du sol susceptible d'induire desances ou des dangers pour le

voisinage ou I'environnement.

- Les constructions a usage agricole.

- L’ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les installations classées autres que celles admmiges condition au paragraphe UB2.

- Les dépdts de véhicules hors d’'usages, de fegatlautres matériaux

- Les terrains de camping et de caravanes.

- Le stationnement des caravanes isolées.

- Les habitations légéres de loisirs.

Article UB 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS CONDITIONS
2.1 Rappel :

» les constructions & usage :

- d’habitation

- de bureaux et de services

- de commerce, d'artisanat

- d’entrepdts commerciaux d’'une surface minimum de b8 au sol
» les ouvrages techniques nécessaires au fonctiom&®e services publics.
» les installations classées sous réserve des aumslfixées a l'article 2.2.2.

2.2 Toutefois, les occupations ou utilisations duok pré citées ne sont admises que si _elles
respectent les conditions ci apres :

» les constructions réalisées a moins de 250 m de pat d’autre, de la RD 1082 et
de la voie de chemin de fedoivent prendre en compte les prescriptions |ees
classement sonore de ces infrastructures de terieprestres.

> Les installations classéegquelles que soient les régimes auxquels ellesssmmises
sont autorisés a condition :

- d'étre nécessaires a la vie et a la commodité deisamts

- qguelles n'entrainent pour le voisinage aucune nmemdité et, en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux, audaselubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ouraidggmaux personnes et
aux biens.

- Que leurs exigences de fonctionnement, lors devédure ou a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existanteesgquipements collectifs
nécessaires au personnel de I'exploitation.

» les modifications ou extensions apportées aux llagtms classées existantgsnt
admises s'il n’en résulte pas une augmentatioruwles ldangers ou inconveénients.
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Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UB 3 — ACCES ET VOIRIE
Se référer aux dispositions générales (DG3)

3.1 Acces

Chaque fonds ne disposera en principe que d’'ureseels charretier.

Les accés doivent respecter les écoulements de&sdeda voie publique, notamment s'il y a déja un
fossé le long de cette voie ou si celle-ci est emhlai. Le point de départ des rampes d'acces
supérieures a 10 % de pente doit étre placé aigtamde minimum de 5 métres de la limite de la voie
publique.

En outre, pour les maisons individuellesportail devra étre disposé dans une échancrure permettant
le stationnement d’un véhicule hors de la voie jouig.

3.2 Voirie
Pour les voies a créer, en plus de la voirie deatesdes véhicules, devra étre réalisé un cherimem
piéton et une bande de stationnement planté.

Article UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Se référer aux dispositions générales (DG4)

Article UB 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Les divisions de terrains doivent aboutir a créer plarcelles de formes simples.

Article UB 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions peuvent étre édifiées :

- soit a l'alignement des voies existantes, modifilea créer.

- soit étre implantées en recul par rapport a I'aigent & condition que I'espace libre ainsi
créeé soit traité et entretenu, et que soient édififémur, une grille ou tout autre réalisation
qui, par sa taille et le matériau utilisé permetteapréserver la continuité minérale de la
rue.

6.2 Visibilité dans les carrefours

Pour dégager la visibilité dans les

& = = om c,arrefours, il doit gtre établi a
6 6 6 GT 'angle des deux alignements un
pan coupé ou un retrait par rapport

a l'alignement défini suivant le
croquis ci-dessous. La distance de
ce pan coupé ou ce retrait doit
atteindre au minimum 6 metres.
Cette obligation subsiste dans le

cas ou I'un ou les deux alignements sont ceux duaie privée.

6.3 Des implantations autres que celles prévugmmgraphe 6.1 ci-avant sont possibles :
a) lorsque le projet de construction intéressedié complet d'ilot, la totalité d'un flot ou d’'un
ensemble d'llots
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b) lorsque le batiment sur rue comprend des aila®tour joignant I'alignement

c¢) lorsque le projet de construction jouxte unestauttion existante de valeur ou en bon état

qui est en retrait

d) lorsqu’il s’agit de la construction d’'un équipent collectif ou d’'un ouvrage technique
nécessaire au fonctionnement des services publiques

En outre I'ensemble de la zone devra se référedmpositions générales (DG6)

Article UB 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions peuvent étre édifiées :
- soit d'une limite séparative a l'autre
- soit sur I'une des limites séparatives, la distamd¢@utre limite étant au moins égale a la
% hauteur du batiment et jamais inférieure a 4esétr
- Soit en retrait, par rapport aux limites séparatid@une distance au moins égale a la %
hauteur du batiment et jamais inférieure a 4 metres
Dans ce retrait de 4 métres minimum, des constmEpourront étre autorisées dans la mesure ou :
» elles ne dépassent pas 2,5 metres de haut (pisabrésde jardins...).
* et n’excedent pas 20m2 d’emprise au sol.

7.2 Concernant la limite de fond de parcelle
- soit a une distance égale a la hauteur du batietgamais inférieure a 4 metres
- soit sur la limite de fond de parcelle, s'il exisiéja un batiment édifié en limite
séparative, a condition de respecter la méme hadims la partie jointive. De part et
d’autre de la partie jointive la hauteur de la ¢ardion ne devra pas excéder 3.50 meétres.

7.3. Des implantations autres que celles prévuggpatagraphes précédents peuvéingé autorisées
lorsqu’il s’agit de la construction d’'un équipementlectif ou d’ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

Article UB 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions sur un mémanedoit étre au moins égale a 4 métres.
Ces prescriptions ne s’'appliquent pas aux pis@hesnstructions n’excédant pas 2m50 de hauteur.

Article UB 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

Article UB 10 — HAUTEUR
La hauteur des constructions est mesurée a partisotl existant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusésiexclues.
Elle ne doit pas excéder une limite résultant :
- d’'une hauteur absolue
- d’une hauteur relative par rapport a la largeuladeie

10.1 Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne doit pas excé@8emeétres au faitage, pour des immeubles
collectifs et 9 métres pour les maisons individegll

La hauteur des constructions annexes ne doit gaEsiex 3.50 metres.
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10.2 Hauteur relative

La hauteur de tout point de la construction ne ¢t étre supérieure a la distance comptée
horizontalement qui sépare ce point de I'alignenog@piosé augmenté de 4 metres. H = L+4 (L étant la
largeur de la voie)

Lorsque la construction est édifiée a I'angle dexdeoies
d’'inégale largeur, la hauteur relative est mesupée
rapport & la voie la plus large avec un retourlawoie la
plus étroite qui ne peut excéder 10 metres.

Dans le cas de voie privée, la limite effectivelal@oie se
substitue a I'alignement.

10.3 Dans le cas de construction d’équipementgctifi

ou d'un ouvrage technigue nécessaire au fonctioenem
des services publigueda hauteur admise peut étre
supérieure a celle découlant de I'application égtes § 10.1 et 10.2.

ARTICLE UB 11 — ASPECT EXTERIEUR
Se référer aux dispositions générales (article DG 1

Article UB 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d’assurer en dehors des voies publigues lgostaement des véhicules automobiles, ou des deux
roues correspondant aux besoins des constructiomstalations, il est exigé :

1,5 places de stationnement par logement

Les aires de stationnement nécessaires aux deeg ebaux voitures d’enfants doivent étre également
prévues.

Une surface affectée au stationnement au moing @@0 % de la surface de plancher hors ceuvre de
limmeuble

Une surface affectée au stationnement au moine €géD % de la surface de plancher hors ceuvre
nette de I'établissement

En cas d'impossibilité architecturale ou technigieménager sur le terrain de I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, &ragoteur doit aménager sur un autre terrain, situé
a moins de 300 métres du premier, les surfacetersiement qui lui font défaut.

La regle application aux constructions ou établism@s non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimgable
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Article UB 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Se référer aux dispositions générales (article BG 1

Obligation d’'aménagement des espaces extérieurs :
a) les espaces libres feront I'objet d’'un plan d’angEmaent des espaces extérieurs comprenant
un plan des plantations
b) les aires de stationnement doivent étre plantées.

Par ailleurs, un minimum de 70% de la surface du téement, hors construction, devra rester
perméable.

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SOL

Article UB 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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CHAPITRE 2 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Caractére de la zone :

Il s’agit d’'une zone réservée principalement a I'hhitat ou les batiments sont construits en recul
par rapport & I'alignement.

Elle comprend :
Une sous-zone UCiqui précise le caractere inondable d’'une partieetie zone.

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UC 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
Sont interdites toutes les occupations et utiliseti du sol non mentionnées a larticle UC2,
notamment :

- Toute occupation du sol susceptible d’induire degsances ou des dangers pour le

voisinage ou I'environnement.

- Les constructions a usage agricole.

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les installations classées autres que celles admiaes condition au paragraphe UC2.

- Les dépdts de veéhicules hors d’'usages, de fegatlautres matériaux

- Les terrains de camping et de caravanes.

- Le stationnement des caravanes isolées.

- Les habitations lIégéres de loisirs.

Article UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS CONDITIONS
2.1 Rappel :

» les constructions a usage :
- d’habitation
- de bureaux et de services
- dartisanat
- d’entrepbts commerciaux d’une surface minimum d& @ au sol
- de commerce de proximité (type 1) dans le périmatterisé conformément au
plan annexé dans I'orientation d’'aménagement n°9
» les ouvrages techniques nécessaires au fonctiome&®e services publics.
» les installations classées sous réserve des camslfixées a 'article 2.2.2.

2.2 Toutefois, les occupations ou utilisations duok pré citées ne sont admises que si _elles
respectent les conditions ci apres :

» les constructions réalisées a moins de 250 m de pat d’autre, de la RD 1082 et
de la voie de chemin de fedoivent prendre en compte les prescriptions |ees
classement sonore de ces infrastructures de terisprestres.

En sous zone UCiles constructions devront prendre en compte ftescpptions du
Plan de Prévention des Risques Naturel d’'Inondation

> Les installations classéeguelles que soient les régimes auxquels ellessmmises

sont autorisés a condition :
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- d'étre nécessaires a la vie et a la commodité deisamts

- qguelles n'entrainent pour le voisinage aucune nmcmdité et, en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux, audaselubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ouraidggmaux personnes et
aux biens.

- Que leurs exigences de fonctionnement, lors devédure ou a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existanteesgquipements collectifs
nécessaires au personnel de I'exploitation.

» les modifications ou extensions apportées aux llagtms classée&xistantes sont
admises s'il n’en résulte pas une augmentatioruwles Idangers ou inconvénients.

Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article UC 3 — ACCES ET VOIRIE
Se référer aux dispositions générales (DG3)

3.1 Acces

Chaque fonds ne disposera en principe que d’'ureseels charretier.

Les accés doivent respecter les écoulements de&sdeda voie publique, notamment s’il y a un déja
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci estamblai. Le point de départ des rampes d’acces
supérieures a 10 % de pente doit étre placé aigtamde minimum de 5 métres de la limite de la voie
publique.

En outre, pour les maisons individuellds, portail et le garage devront étre disposé dans une
échancrure permettant le stationnement d’'un véhicats de la voie publique.

3.2 Voirie
Pour les voies a créer, en plus de la voirie deatts des véhicules, devra étre réalisé un chergimem
piéton et une bande de stationnement planté.

Article UC 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Se référer aux dispositions générales (DG4)

Article UC 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Les divisions de terrains doivent aboutir a créer plarcelles de formes simples.

Article UC 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES
6.1 Les constructions doivent étre édifiGe#t en alignement soit en recul, au minimum 6respar

rapport a l'alignement des voies publiques exig®nimodifiées ou a créer. Les clétures établies a
'angle de deux alignements doivent présenter uncpapé suivant les croquis ci-apres.

6m 6m &m. /7 6m
6 6 6m 65; Cette obligation subsiste dans le

cas ou l'un ou les deux
alignements sont ceux d'une
voie privée.
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6.2 Des implantations autres que celles prévue§ &ul peuvent étre autorisées s'il s'aqgit de la
construction d’'un équipement public ou d’ouvrageshhigues nécessaire au fonctionnement des
services publics.

En outre, I'ensemble de la zone devra se réfépvedmpositions générales (DG6)

Article UC 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
7.1 Les constructions peuvent s'implanter :
- soit a une distance des limites séparatives ainanégale a la hauteur du batiment et jamais
inférieure a 4 metres.
Dans ce retrait de 4métres minimum, des annexasquiétre autorisées dans la mesure ou :
» elles ne dépassent pas 2,5 metres de haut (pisabrésde jardins...).
» La surface totale cumulée par les constructions«d@snexes » a une construction existante
n’excéde pas 30m2 d’emprise au sol.
- soit le long des limites séparatives s'il exidtga un batiment édifié en limite séparative sur la
parcelle voisine a condition de respecter la mémgdur dans la partie jointive. De part et d’adlee
la partie jointive la hauteur de la constructiordeera pas excéder 3.50 metres.

7.2 Des implantations autres gue celles prévugmegraphe précédeptuvent étre autorisees :
» lorsqu’il s’agit de la construction d'un équipemeotllectif ou d’ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.
» en cas de création d'une servitude dite de « conmaune » en respectant les dispositions de
I'article UC 8.

Article UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE
La distance entre deux constructions sur un mémanedoit étre au moins égale a 4 meétres.
Ces prescriptions ne s’appliquent pas aux pis@hesnstructions n'excédant pas 2m50 de hauteur.

Article UC 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

Article UC 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions, mesurée a partiodaxéstant jusqu’au sommet du batiment, ne doit
pas excéder 10 métres. Les ouvrages techniquesjrees et autres superstructures sont exclues.

La hauteur des constructions annexes ne doit gaEsiex 3.50 metres.

10.1 Hauteur absolue

La hauteur de toute construction ne doit pas excEdlenétres.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR
Se référer aux dispositions générales (article DG 1

Article UC 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d’assurer en dehors des voies publigues lgostaement des véhicules automobiles, ou des deux
roues correspondant aux besoins des constructianstalations, il est exigé :

2 places de stationnement par logement doivenbétgmagées sur la propriété.

Pour les opérations d’ensemble, 1 place de staiment supplémentaire par logement (visiteur) sera
intégré aux espaces communs.
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Une surface affectée au stationnement au moing @gad % de la surface de plancher hors ceuvre de
immeuble

A ces espaces a aménager pour les stationnemenéhigdeles de transport de personnes, s'ajoutent
les espaces a réserver pour le stationnement désrcaet divers véhicules utilitaires.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigieménager sur le terrain de I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, $&rgoteur doit aménager sur un autre terrain, situé
a moins de 300 métres du premier, les surfacetersiement qui lui font défaut.

La regle application aux constructions ou étabilism@s non prévus ci-dessus est celle auxquels ces

établissements sont le plus directement assimgable

Article UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Se référer aux dispositions générales (article BG 1

Obligation d’'aménagement des espaces extérieurs :
a) les plantations existantes doivent étre maintenoesremplacées par des plantations
équivalentes
b) les espaces libres feront I'objet d’'un plan d’angEmaent des espaces extérieurs comprenant
un plan des plantations
c) Pour les opérations d’ensemble, les aires de stainent doivent étre plantées.

Par ailleurs, un minimum de 70% de la surface du téement, hors construction, devra rester
perméable.

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SOL

Article UC 14— COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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CHAPITRE 3:
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

Caractére de la zone :
Zone partiellement construite, réservée aux activiis artisanales, aux petites industries et aux
activités commerciales

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UF 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
- Les nouvelles constructions de toutes naturesxadj@ion de celles citées au paragraphe
UF2.

Article UF 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL A DMISES SOUS CONDITIONS
La construction et I'extension des batiments diéigis existants a la date d'approbation a la
condition :

* que I'mplantation des installations les plus notgsa soit €loignée de
la bordure des zones réservées a I'habitat.

e Qu’'aucun nouveau logement ne soit créé y compris pssurer la
direction ou le gardiennage de I'activité.

* Que les modifications ou extensions apportées astallations
classées existantes n’en résulte pas une augnoentigtileurs dangers
ou inconvénients.

* Que les modifications ou extensions apportées astallations
classées pour la protection de I'environnementsjgeke soient les
régimes auxquels elles sont soumises n’entrairentlp voisinage :

0 aucune incommodité et, en cas daccident ou de
fonctionnement défectueux, aucune insalubrité nisse
susceptible de causer des dommages graves ouraiégm
aux personnes et aux biens.

0 Une augmentation de leurs dangers ou inconvéngmtées
biens, les personnes et I'équilibre écologiqueadmhe.

Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UF 3 — ACCES ET VOIRIE
Se référer aux dispositions générales (article DG 3

Article UF 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Se référer aux dispositions générales (article DG 4

Article UF 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementeé.

26



Commune de CUZIEU. Plan local d’'urbanisREGLEMENT

Article UF 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent s'implanter a une distaaae moins égale a 6 metres par rapport a
I'alignement des voies publiques.

Se référer aux dispositions générales (article DG 6

Article UF 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les projets de constructions nouvelles doivent teminpte de I'implantation et de I'orientation des
constructions voisines afin de s’intégrer aux vasgraxistants.

Les constructions peuvent s'implangait en limite séparative, a condition que le pigne comporte
pas d'ouvertures et qu'il soit muni d’'un mur codpe, soit en retrait de 4 metres minimum de la
limite séparative.

La réfection d'un batiment ne respectant pas lgleseci-dessus pourra étre admise.

Article UF 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE
Non réglementeé.

Article UF 9 — EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions a usage d'aétivine doit pas dépasser 60 % de la superficie du
tenement support de la construction.

Article UF 10 - HAUTEUR
Sauf contraintes techniques diment justifiéesaladur absolue de toute construction ne doit pas
excéder 12m00.

Article UF 11 — ASPECT EXTERIEUR
Se référer aux dispositions générales (article DG 1

Article UF 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement devra satisfaire a I'activitéiteisrs, personnel).

Article UF 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A I'occasion d’'un projet, les arbres a hautes tigfgglantations existantes doivent étre conserués o
remplacés par des plantations équivalentes (daraslexceptionnel ou ils doivent étre abattus).
Les aires de stationnement seront plantées a rdigorarbre par 6 places de stationnement et un
aménagement paysager de chaque parcelle seracte&her

Les espaces non utilisés pour la constructionydalation et le stationnement devront étre
engazonnes.

Les dépobts stockages et décharges seront entdurégadan de verdure.

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article UF 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols des constomstia usage d’activités est limité a 0.60.
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TITRE 4 :

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER
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CHAPITRE 4 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AUDb

Caractere de la zone :

Il s’agit d’'une zone a urbaniser équipée.
Elle peut étre urbanisée a I'occasion de la réalian d’'une ou plusieurs opérations
d’aménagement d’ensemble.
Les constructions individuelles peuvent étre autosiées au coup par coup a condition de
respecter les orientations d’'aménagements décrites chapitre 2-2 du présent PLU.

La zone AUD fait I'objet d’orientations d’aménagenents (Document 2.2).

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUb 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les occupations et utilisesti du sol non mentionnées a l'article AUb2,
notamment :

- Toute occupation du sol susceptible d’induire degsances ou des dangers pour le

voisinage ou I'environnement.

- Les constructions a usage agricole.

- L’ouverture et I'exploitation de carrieres

- Les installations classées autres que celles admises condition au paragraphe AUb2.

- Les dépots de véhicules hors d'usages, de fesatlautres matériaux

- Les terrains de camping et de caravanes.

- Le stationnement des caravanes isolées.

- Les habitations légéres de loisir.

Article AUb 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS. Il existe des orientations d'aménagemets dont il faut impérativement tenir
compte.

2.1 Rappel :
» les constructions a usage :
- d’habitation
- de bureaux et de services
- d'artisanat

- dentrepdts commerciaux d’'une surface minimum de b8 au sol
- de commerce de proximité (type 1) dans le périmatterisé conformément au
plan annexé dans I'orientation d’'aménagement n°9

» les ouvrages technigues nécessaires au fonctiomel®e services publics.
» les installations classées sous réserve des camsliixées a l'article 2.2.2.

2.2 Toutefois, les occupations ou utilisations duok pré citées ne sont admises que si elles
respectent les conditions ci apres :
» les constructions réalisées a moins de 250 m de pat d’'autre, de la RD 1082 et
de la voie de chemin de fedoivent prendre en compte les prescriptions |ees
classement sonore de ces infrastructures de terisprestres.
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> Les installations classéeguelles que soient les régimes auxquels ellessmmises
sont autorisés a condition :

- d'étre nécessaires a la vie et a la commodité deisamts

- qguelles nentrainent pour le voisinage aucune nmecmdité et, en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux, audaselubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ouraipdgmaux personnes et
aux biens.

- Que leurs exigences de fonctionnement, lors devédure ou a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantees€quipements collectifs
nécessaires au personnel de I'exploitation.

» les modifications ou extensions apportées aux llagtms classées existantgsnt
admises s'il n’en résulte pas une augmentatioewies [dangers ou inconvénients.
» Le respect des orientations d'aménagements.

Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article AUb 3 — ACCES ET VOIRIE
Se référer aux dispositions générales (DG3)

3.1 Acces

Chaque fonds ne disposera en principe que d’'ureseels charretier.

Les accés doivent respecter les écoulements de&sdeda voie publique, notamment s'il y a déja un
fossé le long de cette voie ou si celle-ci est emhlai. Le point de départ des rampes d'acces
supérieures a 10 % de pente doit étre placé aigtamde minimum de 5 métres de la limite de la voie
publique.

En outre, pour les maisons individuellesportail devra étre disposé dans une échancrure permettant
le stationnement d’un véhicule hors de la voie jouig.

3.2 Voirie
Pour les voies a créer, en plus de la voirie deatesdes véhicules, devra étre réalisé un cherimem
piéton et une bande de stationnement planté.

Article AUb 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Se référer aux dispositions générales (DG4)

Article AUb 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Les divisions de terrains doivent aboutir a créey plarcelles de formes simples.

Article AUb 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions peuvent étre édifiées :

- soit a I'alignement des voies existantes, modif@es créer.

- soit étre implantées en recul par rapport a I'aigent & condition que I'espace libre ainsi
créeé soit traité et entretenu, et que soient édififemur, une grille ou tout autre réalisation
qui, par sa taille et le matériau utilisé permetteapréserver la continuité minérale de la
rue.

6.2 Visibilité dans les carrefours

Pour dégager la visibilité dans les
6m Bm &m /~ Bm carrefours, il doit étre etabli a

6 6 6 657 'angle des deux alignements un
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pan coupé ou un retrait par rapport a l'alignenukiini suivant le croquis ci-dessous. La distanee d
ce pan coupé ou ce retrait doit atteindre au minirBumeétres.
Cette obligation subsiste dans le cas ou I'un sulix alignements sont ceux d’une voie privée.

6.3 Des implantations autres que celles prévugmeagraphe 6.1 ci-avant sont possibles :
a) lorsque le projet de construction intéressedié complet d'ilot, la totalité d'un flot ou d’'un
ensemble d'lots
b) lorsque le batiment sur rue comprend des aila®tour joignant I'alignement
c) lorsque le projet de construction jouxte unestarction existante de valeur ou en bon état
qui est en retrait
d) lorsqu’il s’agit de la construction d’'un équipent collectif.

En outre I'ensemble de la zone devra se référedmpositions générales (DG6)

Article AUb 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITE S SEPARATIVES

7.1 Les constructions peuvent étre édifiées :
- soit d'une limite séparative a l'autre
- soit sur I'une des limites séparatives, la distamd¢@autre limite étant au moins égale a la
% hauteur du batiment et jamais inférieure a 4esétr
- Soit en retrait, par rapport aux limites séparatid@une distance au moins égale a la %
hauteur du batiment et jamais inférieure a 4 metres
Dans ce retrait de 4métres minimum, des constmgpourront étre autorisées dans la mesure ou :
» elles ne dépassent pas 2,5 metres de haut (pisabrésde jardins...).
* etn’excedent pas 20m2 de I'emprise au sol

7.2 Concernant la limite de fond de parcelle
- soit a une distance égale a la hauteur du batietgamais inférieure a 4 metres
- soit sur la limite de fond de parcelle, s'il existéja un batiment édifié en limite
séparative, a condition de respecter la méme hadims la partie jointive. De part et
d’autre de la partie jointive la hauteur de la ¢ardion ne devra pas excéder 3.50 meétres.

7.3. Des implantations autres que celles prévugspatagraphes précédents peuv@neé autorisées
lorsqu’il s’agit de la construction d’'un équipementlectif ou d’ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics ou d'un ouvr@ghnique nécessaire au fonctionnement des
services publiques.

Article AUb 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
La distance entre deux constructions sur un mémanedoit étre au moins égale a 4 métres.
Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux pis@hesnstructions n’excédant pas 2m50 de hauteur.

Article AUb 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

Article AUb 10 - HAUTEUR
La hauteur des constructions est mesurée a partisotl existant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusgsiexclues.
Elle ne doit pas excéder une limite résultant :
- d’une hauteur absolue
- d’une hauteur relative par rapport a la largeuladeie

10.1 Hauteur absolue
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La hauteur de toute construction ne doit pas excé@8emeétres au faitage, pour des immeubles
collectifs et 9 métres pour les maisons individeell
La hauteur des annexes ne doit pas excéder 3.583nét

10.2 Hauteur relative

La hauteur de tout point de la construction ne ¢t étre supérieure a la distance comptée
horizontalement qui sépare ce point de I'alignenog@piosé augmenté de 4 metres. H = L+4 (L étant la
largeur de la voie)

Lorsque la construction est édifiée a I'angle dexdeoies
d’'inégale largeur, la hauteur relative est mesupée
rapport & la voie la plus large avec un retourlawoie la
plus étroite qui ne peut excéder 10 métres.

Dans le cas de voie privée, la limite effectivelaeoie se
substitue a I'alignement.

10.3 Dans le cas de construction d’équipementgctifl

ou d'un ouvrage technigue nécessaire au fonctioenem
des services publiqueda hauteur admise peut étre
supérieure a celle découlant de I'application égtes § 10.1 et 10.2.

ARTICLE AUb 11 — ASPECT EXTERIEUR
Se référer aux dispositions générales (article DG 1

Article AUb 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d’assurer en dehors des voies publigues lgostaement des véhicules automobiles, ou des deux
roues correspondant aux besoins des constructiomsta&lations, il est exigé :

1,5 places de stationnement par logement

Les aires de stationnement nécessaires aux deeg ebaux voitures d’enfants doivent étre également
prévues.

Une surface affectée au stationnement au moing @@0 % de la surface de plancher hors ceuvre de
limmeuble

Une surface affectée au stationnement au moing €géb % de la surface de plancher hors ceuvre
nette de I'établissement

En cas d'impossibilité architecturale ou technigiseménager sur le terrain de I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, &ragoteur doit aménager sur un autre terrain, situé
a moins de 300 métres du premier, les surfacemtersiement qui lui font défaut.

La regle application aux constructions ou établiss@s non prévus ci-dessus est celle auxquels ces
établissements sont le plus directement assimgable
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Article AUb 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Se référer aux dispositions générales (article BG 1

Obligation d’'aménagement des espaces extérieurs :

a) les espaces libres feront I'objet d’'un plan daagement des espaces extérieurs comprenant un
plan des plantations

b) les aires de stationnement doivent étre plantées

Par ailleurs, un minimum de 70% de la surface du téement, hors construction, devra rester
perméable.

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article AUb 14— COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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CHAPITRE 5 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AUcC

Caractere de la zone :

Elle peut étre urbanisée a I'occasion de la réalian d’'une ou plusieurs opérations

Les constructions individuelles peuvent étre autosiées au coup par coup a condition de
respecter les orientations d’'aménagements décrites chapitre 2-2 du présent PLU.

Il s’agit d’'une zone a urbaniser équipée.

d’aménagement d’ensemble.

La zone AUc fait I'objet d’orientations d’aménagenents (Document 2.2).

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUc 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les occupations et utiliseti du sol non mentionnées a larticle AUc2,
notamment :

Toute occupation du sol susceptible d'induire desances ou des dangers pour le
voisinage ou I'environnement.

Les constructions a usage agricole.

L’ouverture et I'exploitation de carrieres

Les installations classées autres que celles admsiges condition au paragraphe AUc2.
Les dépbts de véhicules hors d’'usages, de fegatlautres matériaux

Les terrains de camping et de caravanes.

Le stationnement des caravanes isolées.

Les habitations lIégéres de loisirs.

Article AUc 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS. Il existe des orientations d'aménagemets dont il faut impérativement tenir

compte.
2.1 Rappel :
» les constructions a usage :
- d’habitation
- de bureaux et de services
- d'artisanat

- d’entrepbts commerciaux d’une surface minimum d& @ au sol
- de commerce de proximité (type 1) dans le périmatterisé conformément au
plan annexé dans I'orientation d’'aménagement n°9
» les ouvrages techniques nécessaires au fonctiome&®e services publics.
» les installations classées sous réserve des camslfixées a 'article 2.2.2.

2.2 Toutefois, les occupations ou utilisations duok pré citées ne sont admises que si elles

respectent les conditions ci aprés :
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» les constructions réalisées a moins de 250 m de pat d’autre, de la RD 1082 et
de la voie de chemin de fedoivent prendre en compte les prescriptions |ees
classement sonore de ces infrastructures de terisprestres.

» En sous zone UCiles constructions devront prendre en compte escpptions du

Plan de Prévention des Risques Naturel d'Inondation

les orientations d’aménagements devront étre réspec

Les installations classéeguelles que soient les régimes auxquels ellesssnmises

sont autorisés a condition :

- d'étre nécessaires a la vie et a la commodité deisamts

- qguelles nentrainent pour le voisinage aucune nmecmdité et, en cas
d’accident ou de fonctionnement défectueux, audaselubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ouraidggmaux personnes et
aux biens.

- Que leurs exigences de fonctionnement, lors devédure ou a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantees€quipements collectifs
nécessaires au personnel de I'exploitation.

» les modifications ou extensions apportées aux llagtms classée&xistantes sont
admises s'il n’en résulte pas une augmentatioruwles Idangers ou inconvénients.

» Le respect des orientations d'aménagements.

\ A

Section 2
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DES SOLS

Article AUc 3 — ACCES ET VOIRIE
Se référer aux dispositions générales (DG3)

3.1 Acces

Chaque fonds ne disposera en principe que d’'ureseels charretier.

Les accés doivent respecter les écoulements desdeda voie publique, notamment s’il y a un déja
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci estamblai. Le point de départ des rampes d'acces
supérieures a 10 % de pente doit étre placé aigtamde minimum de 5 métres de la limite de la voie
publique.

En outre, pour les maisons individuellds, portail et le garage devront étre disposé dans une
échancrure permettant le stationnement d’'un véhicats de la voie publique.

3.2 Vairie
Pour les voies a créer, en plus de la voirie deatesdes véhicules, devra étre réalisé un cherimem
piéton et une bande de stationnement planté.

Article AUc 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Se référer aux dispositions générales (DG4)

Article AUc 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Les divisions de terrains doivent aboutir a créey plarcelles de formes simples.

Article AUc 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 Les constructions doivent étre édifiGest a I'alignement, soit en recul, au minimum étras par
rapport a l'alignement des voies publiques exigmniodifiées ou a créer. Les cl6tures établies a
langle de deux alignements
doivent présenter un pan coupé

Bm &m B 7 ém suivant les croquis ci-apres.
6 6 6 6
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Cette obligation subsiste dans le cas ou I'un sulix alignements sont ceux d’une voie privée.

> 6.2 Des implantations autres gue celles prévues @l peuvent étre autorisées s'il s'agit de
la construction d'un équipement public ou d'ouvisgéechniques nécessaires au
fonctionnement des services publics.

. En outre, 'ensemble de la zone devra se ré&nedispositions générales (DG6)

Article AUc 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITE S SEPARATIVES
7.1 Les constructions peuvent s'implanter :
- soit & une distance des limites séparatives ainan@gale a la hauteur du béatiment et jamais
inférieure a 4 metres.
Dans ce retrait de 4metres minimum, des annexestftetions non attenantes — non intégrées ou
non accolées a la construction principale) pourérg autorisées dans la mesure ou :
» elles ne dépassent pas 2,5 metres de haut (pisabrésde jardins...).
* La surface totale cumulée par les constructionsnexes » a une construction existante
n’excéde pas 30m2 d’emprise au sol.
- soit le long des limites séparatives s'il exidtga un batiment édifié en limite séparative sur la
parcelle voisine a condition de respecter la méaweur dans la partie jointive.

7.2 Des implantations autres que celles prévugmeagraphe précédemtuvent étre autorisées :
» lorsqu’il s’agit de la construction d'un équipemeotllectif ou d’ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.
» en cas de création d'une servitude dite de « conmaune » en respectant les dispositions de
I'article UC 8.

Article AUc 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
La distance entre deux constructions sur un mémenaloit étre au moins égale a 4 métres.
Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux pis@hesnstructions n'excédant pas 2m50 de hauteur.

Article AUc 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

Article AUc 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a partisotl existant jusqu’au sommet du béatiment,
ouvrages techniques, cheminées et autres supeustsiexclues ne doit pas excéder 9 métres.

La hauteur des constructions annexes ne doit gaEsiex 3.50 metres.

ARTICLE AUc 11 — ASPECT EXTERIEUR
Se référer aux dispositions générales (article DG 1

Article AUc 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d’assurer en dehors des voies publiques lgostaement des véhicules automobiles, ou des deux
roues correspondant aux besoins des constructianstalations, il est exigé :

2 places de stationnement par logement doivenbétemagées sur la propriété.
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Pour les opérations d’ensemble, 1 place de staioant supplémentaire par logement (visiteur) sera
intégré aux espaces communs.

Une surface affectée au stationnement au moing @gad % de la surface de plancher hors ceuvre de
immeuble

A ces espaces a aménager pour les stationnemenéhigeles de transport de personnes, s'ajoutent
les espaces a réserver pour le stationnement désrcaet divers véhicules utilitaires.

En cas d'impossibilité architecturale ou technigieménager sur le terrain de I'opération le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement, $&rgoteur doit aménager sur un autre terrain, situé
a moins de 300 métres du premier, les surfacetersiement qui lui font défaut.

La regle application aux constructions ou étabilism@s non prévus ci-dessus est celle auxquels ces

établissements sont le plus directement assimgable

Article AUc 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Se référer aux dispositions générales (article BG 1

Obligation d’'aménagement des espaces extérieurs :
a) les plantations existantes doivent étre maintenoesremplacées par des plantations
équivalentes
b) les espaces libres feront I'objet d'un plan d’angEmaent des espaces extérieurs comprenant
un plan des plantations
c) Pour les opérations d’ensemble, les aires de staiment doivent étre plantées.

Par ailleurs, un minimum de 70% de la surface du téement, hors construction, devra rester
perméable.

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D’'OCCUPATION DU SOL

Article AUc 14— COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé.
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TITRE 5:

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES &
NATURELLES
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CHAPITRE 6 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére de la zone :

Zones de richesses naturelles qu'il convient de piéger de I'urbanisation pour favoriser le
développement de I'agriculture sans contrainte etqur permettre I'exploitation des richesses du

sol et du sous-sol.

> La zone comprend une sous zone indicée « eb » canée par les dispositions du Plan

d’Exposition au Bruit ».

» La zone comprend une sous zone indicée « i » cono@e par le PPRNI — Plan de Prévention

des Risques Naturels d'Inondation.

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

- Toutes les nouvelles constructions a I'exceptioncdlles nécessaires a I'exploitation
agricole, aux services publics et d'intérét colfect

- Les terrains de camping caravaning ainsi que ldoateement ou limplantation de
caravanes, mobiles homes ou similaires sauf awleésidence.

- Les dépdts

- Les carriéres.

Article A2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES SOUS CONDITIONS

vV VYV YV VYV V VY

Les constructions et installations nécessaireseaploitations agricoles.

Les constructions a usage d’habitation et leurreskte a condition qu’elles soient nécessaires
au bon fonctionnement des exploitations existantes.

Les installations nécessaires au développemerdalriés d’'agrotourisme, complémentaires
a une exploitation agricole existante dans le cddria restauration de batiments existants.
Les exhaussements et affouillements des sols raémEssa la réalisation des types
d’occupation des sols autorisés sous réserve queae’insérent dans le paysage.

Les locaux de transformation, de conditionnementietvente des produits provenant de
I'exploitation agricole.

Les constructions annexes (garages, piscines eta..cgndition gu’elles soient liées aux
habitations autorisées.

Les ouvrages technigues divers nécessaires auidonement des services publics, les
équipements d’infrastructure intégrés dans ledsitendition de ne pas réduire 'emprise ou la
portée de la protection édictée en raison de kuvalgricole des terres et de la richesse du sol
ainsi que les constructions qui leur sont liees@tessaires.

La reconstruction des bétiments sinistrés dansclawditions prévues aux dispositions
administratives et réglementaires.
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Toutefois, les occupations et utilisations de sordritées ne sont admises que si elles respectent
les conditions ci-apres :

» les constructions réalisées a moins de 250 m de pet d’autre, de la RD 1082 et de la
voie de chemin de fedoivent prendre en compte les prescriptions k&eslassement sonore
de ces infrastructures de transport terrestres.

» En sous zone Ailes constructions devront prendre en compte fescpptions du Plan de
Prévention des Risques Naturel d’Inondation.

» En_sous zone Aebles constructions devront prendre en compte tescpptions du Plan
d’Exposition aux bruits.

Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article A 3 - ACCES ET VOIRIE
Se reporter aux dispositions générales (articleIpGauf pour la construction des abris d’animaux
gui est autorisée méme si la construction estesisué un terrain enclave.

Article A 4 —- DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. Eau potable :

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiere alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public de distribution en eau potable.

Pour toutes les constructions autres que celleageud’habitation, des dispositions techniquesdell
gue captage, forage ou puits particuliers sontresdtes dans la mesure ou elles sont réalisées en
conformité avec la réglementation en vigueur.

4.2. Assainissement :

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversédesldaéseau d’eaux usées.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiventers’écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur. En I'absence de réseau sépauaifle réseau est insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluetiésentuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargesixe du propriétaire qui doit réaliser les dsifits
conformément a la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Les eaux usées en provenance de toute occupatitifisattion du sol doivent étre traitées par un
dispositif d’'assainissement autonome adapté ebomef a la I1égislation en vigueur a la charge du
pétitionnaire.

L’évacuation directe des eaux usées dans les meiithis, fossés et cours d’eau est interdite.

Article A5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglementé.

Article A 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Se référer aux dispositions générales (article DG 6

Les constructions doivent s’'implanter a une distaati moins égale a 5 meétres par rapport a
I'alignement des voies publiques. Des régles difiées pourront étre appliquées pour I'extension des
batiments a usage agricole (étable, etc ...).

Article A 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s'implanter & une distades limites séparatives au moins égale a la %
hauteur du batiment sans toutefois étre infériautemetres.
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Toutefois, des constructions annexes peuvent éifiées en limite séparative :
- s'il s'agit d’une construction annexe d’'une hautedérieure a 3.50 métres
- s’ existe déja un batiment construit en limitepakative sur la parcelle voisine, a
condition de respecter la méme hauteur dans leeganttive et 3.5 métres au-dela
- s'il s'agit d’'un ouvrage technique nécessaire awcfionnement des services publics.

La régle générale peut étre modifiée pour des maisbharmonie, notamment pour tenir compte de
limplantation de constructions existantes ou pé®e dans les propriétés contigués et pour peamettr
'amélioration des constructions existantes. Lesegtisions des retraits peuvent étre adaptées jusqu’a
permettre, éventuellement, une implantation eitdigeparative.

La réfection d'un batiment ne respectant pas lgleseci-dessus pourra étre admise.

Article A 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN E MEME PROPRIETE
Non réglementé

Article A 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé

Article A 10 - HAUTEUR

La hauteur des constructions est mesurée a partsodexistant jusqu’au sommet du batiment, les
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusgsiexclues.

La hauteur des constructions a usage d’habitatomoit pas excéder 9 metres.

La hauteur des autres constructions ne doit pa&dexd4 metres.

Toutefois, des hauteurs plus élevées que les hrautatorisées ci-dessus peuvent étre autorisées pou
les constructions singulieres (cheminées, résexvsilos, etc ...) dont I'élévation résulte d'impésat
techniques ainsi que les constructions liées a épspements d'infrastructure (relais hertziens,
chateau d’eau, etc...).

Ces hauteurs maximums seront cependant soumifasisx _de la direction de l'aviation civile
Centre-Estlorsqu’elles sont situées dans I'emprise du dégage de 'aérodrome de St Galmier.

Article A 11 — ASPECT EXTERIEUR
Se référer aux dispositions générales (article DG11

Article A 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
De maniére générale chaque constructeur doit assnigehors des voies publiques le stationnement
des véhicules induit par toute occupation ou atii@) du sol.

Article A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Toutes les nouvelles constructions ou installati@ngage agricole doivent étre accompagnées d’'un
traitement végétal, notamment en périphérie desszdthabitat.

Les dépbts permanents doivent étre ceints d'ureediassence locale.

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article A 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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CHAPITRE 7 :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Caractére de la zone :

Zone naturelle qu’il convient de protéger en raisorde la qualité de ses sites, de son
milieu naturel et de ses paysages.

Elle comprend
- un pastillage Nhqui détermine les constructions déja existantes pgant étre

développées a I'intérieur de la zone agricole datas conditions de la zone N.

- Un_secteur N correspondant a des territoires dédiés aux adigpértives et de
loisir & I'intérieur desquels la création, I'exterset 'aménagement des équipements
publics et aménagements privés sont autorisés

- Un_secteur Nr correspondant a des territoires dédiés aux adiaittisanales a
I'intérieur desquels les extensions et les aménageprivés sont autorisés.

- Un_secteur N correspondant a des territoires concernés en pietipar le PPRNI.

> La zone comprend une sous zone indicée « eb » canée par les dispositions du Plan

d’Exposition au Bruit ».

> La zone comprend une sous zone indicée « i » comuée par le PPRNI — Plan de Prévention

des Risques Naturels d’'Inondation.

Section 1
NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Toutes les nouvelles constructions a I'exceptiogalkes nécessaires aux services publics,
d’intérét collectif ou celles mentionnées au paaipbe N2.

Il est également rappelé que Les demandes de lifnent sont irrecevables dans les
espaces boisés classeés.

Article N 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AD MISES SOUS CONDITIONS

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomiedae eéquipements et des services
publics.

Les ouvrages techniques nécessaires a la réatisddobassin de rétention des eaux
pluviales.

Les reconstructions apres sinistre sur un mémaitedrun batiment de méme destination,

de méme surface de plancher.

Les constructions et installations a condition Hegesoient nécessaires a I'évaluation, la
réduction, la suppression des risques et nuisaratagelles.

Les abris d’animaux non liés a une exploitatioricade d’'une surface inférieure a 40m2

d’emprise au sol.

Sont admis la restauration, I'extension, 'aménaggindes batiments dans les volumes
existants et le changement de destination (a ljgi@® de la création de commerces) a la
date d’approbation du PL&/la condition :
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» Que I'emprise au sol des constructions initialéssgérieure & 60mz2 et
gu’au final elle n'excede pas 150m2 de surfaceldecher. Cette disposition
ne s’applique pas en zone Nf.

* Que larestauration, I'extension ou 'aménagemestwblumes existanésla
date d’approbation du PLU ne crée pas de logemgmtiémentaire.

* Que le changement de destination des losaitdimité & un logement.

Seuls les batiments agricoles pouvant étre tram&foret numérotés sur le plan de zonage
(3.2) pourront étre autorisés a changer de destinatia condition :
* Que I'emprise au sol des constructions initialéssgérieure & 60mz2 et
gu’au final elle n'excede pas 150m2 de surfacelaecher.
* Que le changement de destination des losaitdimité & un logement.

Pour les habitations existantes, la constructiamaiexes au batiment principal, quelque
soit le zonage, est limitée & 40m2 par ténemelastsandition qu’elles soient implantées a
moins de 15 métres de celui-ci et qu’elles coratitwn complément fonctionnel d’'une
construction existante.

La surface maximum de 40m2 ne s’applique pas aoir@s dont la superficie n’est pas
limitée.

Lorsque les batiments existants sont implantégximpité d’une exploitation agricole, les
extensions de ceux-ci ainsi que la constructiosedeannexes ne pourront se faire que
dans le sens opposé par rapport a I'implantatierbd&@ments agricoles.

En secteur Nsont également admises sous conditions :

0 Les équipements sportifs ainsi gue les construstigitessaires a leurs
fonctionnements.

Toutefois, les occupations et utilisations de sokgxritées ne sont admises que si elles respectent

les conditions ci-apres :

>

les constructions réalisées a moins de 250 m de pat d’'autre, de la RD 1082 et de la

voie de chemin de fedoivent prendre en compte les prescriptions k&eslassement sonore

de ces infrastructures de transport terrestres.
En sous zone Niles constructions devront prendre en compte lescgptions du Plan de

Prévention des Risques Naturel d’Inondation.
En sous zone Neples constructions devront prendre en compte tescpptions du Plan

d’Exposition aux bruits.

Section 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

Article N 3— ACCES ET VOIRIE
Cf dispositions générales (article DG3)

Article N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
4.1. Eau potable :

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiere alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public de distribution en eau potable.
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Pour toutes les constructions autres que celleageud’habitation, des dispositions techniquesdell
gue captage, forage ou puits particuliers sontresdtes dans la mesure ou elles sont réalisées en
conformité avec la réglementation en vigueur.

4.2. Assainissement :

Eaux pluviales :

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déverséesldaéseau d'eaux usees.

Les aménagements réalisés sur le terrain doiventexrs’écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur. En I'absence de réseau sépamatifle réseau est insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluetiésentuellement ceux visant a la limitation des
débits évacués de la propriété) sont a la chargjesixe du propriétaire qui doit réaliser les disifits
conformément & la réglementation en vigueur.

Eaux usées :

Les eaux usées en provenance de toute occupatitifisettion du sol doivent étre traitées par un
dispositif d’assainissement autonome adapté eocorf a la I€gislation en vigueur a la charge du
pétitionnaire.

L'évacuation directe des eaux usées dans lesperithis, fossés et cours d’eau est interdite.

Article N 5 — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
La surface, la forme des parcelles et la natursalis sol doivent permettre la mise en place d'un
dispositif d’'assainissement autonome conformelégislation en vigueur.

Article N 6 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Se référer aux dispositions générales (article DG 6

Les constructions doivent s'implanter a une distamti moins égale a 5 metres par rapport a
I'alignement des voies publiques.

Article N 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 Les constructions peuvent s'implanter :

- soit a une distance des limites séparatives ainanégale a la hauteur du batiment et jamais
inférieure a 4 metres.

- soit le long des limites séparatives s'il exidtga un batiment édifié en limite séparative sur la
parcelle voisine a condition de respecter la méagdur dans la partie jointive. De part et d’adiee

la partie jointive la hauteur de la constructiordeera pas excéder 3.50 metres.

La régle générale peut étre modifiée pour des maistharmonie, notamment pour tenir compte de
limplantation de constructions existantes ou pé®e dans les propriétés contigués et pour peamettr
'amélioration des constructions existantes. Lesattisions des retraits peuvent étre adaptées jusqu’a
permettre, éventuellement, une implantation eitdiséparative.

La réfection d'un batiment ne respectant pas lgleseci-dessus pourra étre admise.

7.2 Des implantations autres que celles prévugmegraphe précédeptuvent étre autorisees :
» lorsqu’il s'agit de la construction d'un équipemeotllectif ou d'ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

Article N 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UN E MEME PROPRIETE
Non réglementé.

Article N 9 — EMPRISE AU SOL
Non réglementé.

Article N 10 - HAUTEUR
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La hauteur des constructions est mesurée a partsodexistant jusqu’au sommet du batiment, les
ouvrages techniques, cheminées et autres sup¢usérsiexclues.

La hauteur des constructions & usage d’habitagathoit pas excéder 9 metres.

La hauteur des autres constructions ne doit padexd.2 metres.

Toutefois, des hauteurs plus élevées que les haudatorisées ci-dessus peuvent étre autorisées pou
les constructions singulieres (cheminées, résesyvsilos, etc ...) dont I'élévation résulte d'impésat
techniques ainsi que les constructions liées a épspements d'infrastructure (relais hertziens,
chateau d’eau, etc...).

Ces hauteurs maximums seront cependant soumifasisa de la direction de I'aviation civile
Centre-Estlorsqu’elles sont situées dans I'emprise du dégage de 'aérodrome de St Galmier.

Article N 11 — ASPECT EXTERIEUR
Se référer aux dispositions générales (article DG11

Article N 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspond aux fesi#s constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Article N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Non réglementé.

Section 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article N 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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TITRE 6

ANNEXES :
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Définitions de base des dispositions techniques :

Alignement : I'alignement est la détermination par l'autorithranistrative compétente, de la
limite du domaine public routier au droit des piét#s riveraines. Le domaine public routier
comprend I'ensemble des biens du domaine publitEtkt, des Départements et des
Communes, affectés aux besoins de la circulatisadtee, a I'exception des voies ferrées
(article L111.1 et L112.2 du Code de la Voirie Rexd).

Coefficient d’emprise au sol (C.E.S) le coefficient d’emprise au sol est le quotientale
surface construite au sol par la surface du tedaissiette.

Coefficient d’occupation du sol (C.O.S) :

Définition du Coefficient d’Occupation du Sol (C$)

Le coefficient d’occupation du sol (C.0.S.) estinigbar I'article R123.22 du Code de I'Urbanisme.

« Le C.0.S. est le rapport exprimant le nombre ded®l planchers hors ceuvre, susceptible d'étre
construit par M2 de sol. Pour une méme zone ouepaet zone, des coefficients différents peuvert étr
fixés suivant la nature, la destination et les nlig&iade I'occupation ou de I'utilisation du sol ».

Surface d’emprise au sol ia surface d’occupation du batiment au sol.

Surface de plancher :

La surface de plancher de la construction estrians® des surfaces de plancher
closes et couvertes, sous une hauteur supérielu@en, calculée a partir du
nu intérieur des facades du batiment. Un décrelCduseil d’Etat précise
notamment les conditions dans lesquelles peuventétuites les surfaces des
vides et des trémies, des aires de stationnemest,caves ou celliers, des
combles ou des locaux techniques, ainsi que danmimeubles collectifs, une
part forfaitaire des surfaces de planchers affs@déabitation.

Hauteur :

- Hauteur absoluecette hauteur est mesurée a partir du sol ngtusgl’au
sommet du batiment, ouvrages technigues, chemeiéasdres superstructures
exclus.

- Hauteur relativehauteur est mesurée a partir de la largeur deiéa v

Annexe : Batiment non attenant a la construction principale.
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1- Prescriptions
architecturales du
STAP (SERVICE
TERRITORIALE DE
L’ARCHITECTURE
ET DU
PATRIMOINE) de la
Loire.

) RESTAURATIONS, EXTENSIONS,
SURELEVATIONS, MODIFICATIONS DE
BATIMENTS D'ARCHITECTURE
TRADITIONNELLE.

Prescriptions générales

Les adjonctions, extensions, surélévations
devront présenter des volumes tels que
l'aspect initial de la construction puisse
transparaitre aprés les travaux et respecter
les régles de l'architecture traditionnelle.

Les modifications pourront étre traitées dans
un esprit contemporain a la condition
gu'elles aient pour effet de mettre en valeur
ou de prolonger les éléments ou le volume
général du béati existant.

Les détails architecturaux en superstructure,
toiture ou facade (cheminées, balcons,
escaliers, etc ...) devront procéder d'une
technique et présenter un aspect en
harmonie avec la technologie du béatiment
existant.

Autant que possible, les ouvrages en pierre
devront conserver leurs aspects initiaux.

Les éléments d'architecture anciens
présentant un caractére technologique ou
archéologique ayant valeur de patrimoine
devront étre conservés ou remis en valeur a
l'occasion de travaux de restauration.

Les serres et vérandas devront étre en
harmonie avec le bati existant sur lequel elle
sont implantées, notamment par le respect
des pentes de toiture et des proportions du
batiment principal.

Toitures

Le faitage devra étre réalisé dans le sens de
la plus grande dimension de la construction.

Les toitures devront avoir deux pans
minimum par volume dans le sens convexe,
sans pouvoir excéder 4 pans.

Les fenétres de toit seront encastrées et

auront une dimension maximale de 0.78 x
0.98 m. ; elles seront limitées au nombre de
deux par pan de toiture. Selon l'aspect
architectural  existant, elles  devront
comporter un meneau vertical (type
patrimoine CAST, CLEMENT ou VELUX).
Les toitures pourront étre de deux types: a
faible pente ou a forte pente.

1. Toitures a faible pente :
comprise entre 30 et 50 %

Les toitures a une pente seront autorisées
pour les constructions annexes :
* lorsque celles-ci sont accolées a une

construction de taille importante ou a un mur.

* lorsque celles-ci sont d'une longueur

de fagade inférieure a 5 metres.

Les abris de jardins de petites dimensions et
les batiments annexes autorisés, non
accolés au batiment principal, devront
recevoir des toitures présentant 2 pans par
volume.

Les ouvertures non intégrées a la pente du
toit sont interdites (chiens assis,
jacobines...)

Les couvertures seront exécutées :

* soit avec des tuiles mécaniques en
terre cuite de couleur naturelle rouge
ou rouge nuanceée, a l'exclusion des
tuiles panachées, dites « romanes »,
comprenant chacune une partie plate
et une partie semi cylindrique d'un
diamétre minimal de 15 a 16
centimeétres et d'un module non
inférieur & 13/m”.

* soit en tuiles creuses neuves ou de

réemploi, pouvant le cas échéant étre posées
sur des plaques de fibrociment spécial (dans ce
cas, il conviendra de veiller a ce quelles ne

soient pas visibles, par exemple en les
masquant sous le forget par un voligeage
extérieur).

¢ Facades

Il est recommandé, pour les immeubles
anciens de construction saine, de ravaler les
facades, de faire ressortir l'appareillage
originel, d'utiliser les matériaux d'origine
dans leur nature et dans leur mise en
oeuvre, de garder aux ouvertures des
proportions identiques et aux menuiseries le
méme dessin. Les extensions, adjonctions
pourront, si elles ne sont pas en pierre,
recevoir un enduit dont l'aspect final sera
celui d'un mortier de chaux.

Les percements d'ouvertures feront l'objet
de soins tout particuliers. lls ne pourront pas
étre un facteur de déséquilibre dans
I'hnarmonie générale des fagades.

Les fenétres créées auront la proportion
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d'un rectangle vertical tel que le rapport
hauteur/largeur soit égal ou supérieur a 1,4
(ex. pour une largeur de 1 m la hauteur sera
de 1,40 m y compris la hauteur de la
coudiére).
Pour les dimensions inférieures a 0.80 m, ce
rapport pourra se rapprocher de 1.
Les dimensions de ces ouvertures seront
différentes en fonction de I'étage de
l'immeuble auxquelles elles appartiennent :
plus I'étage sera élevé, plus les dimensions
seront réduites.
Les portes-fenétres devront présenter une
hauteur supérieure a la largeur.
Les jambages et linteaux devront respecter
les matériaux utilisés dans le batiment initial
et étre particulierement soignés. Un
traitement plus moderne de ces ouvertures
peut étre autorisé dans la mesure ou il a
pour effet de mettre en valeur le batiment.
Les enduits seront exécutés au mortier de
chaux aérienne CL et de chaux hydraulique
NHL dans la proportion 1/3 — 2/3 avec
incorporation de gore (sable de provenance
locale) non tamisé, coupé a la truelle, gratté
ou brossé avant prise compléete pour faire
apparaitre les grains de sable et teinté pour
obtenir un ton beige soutenu.
Les enduits préts a I'emploi, le ciment gris, le
ton blanc, les finitions de type tyrolienne,
projetée et écrasée ainsi que les arétes de
finition en PVC ou métallique sont exclus.
Une finition talochée ou lissée peut étre
admise dans le cas de I'application d’'un
badigeon a la chaux.
Le rejointoiement sera exécuté au mortier
de chaux aérienne CL et de chaux
hydrauligue NHL dans la proportion 2/3 - 1/3
avec incorporation de sable de carriere
coloré, de provenance locale (gore), brossé
pour faire apparaitre les grains de sable qui
donnent la coloration au mortier, et retirer
les bavures sur la pierre. Les joints seront
beurrés et non pas traités en creux. Le
ciment est exclu.
Les encadrements existants seront laissés
apparents sans harpage, l'enduit venant
mourir au méme nu sans surépaisseur.

Menuiseries

La pose de menuiseries en PVC est exclue
en périmeétre protégé.

Les menuiseries extérieures (fenétres,
portes-fenétres et portes) seront traitées en
bois apparent assez foncé ou peinte, les
tons vifs et le blanc étant exclus. Les bois
exotiques « jaunes » seront
systématiquement peints.

La pose de fenétres du type "rénovation" est
exclue, dormants existants a déposer, dans
certains cas, les dormants existants
pourront étre conservés: la partie visible

(cochonnet) du cadre ne devra jamais
excéder 2 cm, refouiller la feuillure le cas
échéant.

- Selon l'aspect architectural existant, les
croisées seront traitées a la francaise avec
deux vantaux comportant chacun 3 ou 4
carreaux suivant la hauteur de la fenétre.
Les petits bois collés a [I'extérieur des
menuiseries sont admis ; en aucun cas, les
petits bois ne seront insérés entre les vitres
composant le double vitrage.

- Les portails de garages seront traités en
planches larges verticales en bois apparent
foncé, ou peints et ne comporteront pas de
hublots. Les portails normalisés ou non, en
métal déployé, tle ondulée etc, et PVC sont
interdits. Les portails d’accés seront traités
en métallerie ou en bois, de forme simple en
accord avec le bati environnant.

- Les volets seront en bois, a peindre ou en
bois apparent naturel et seront de type :
* a panneaux et traverses.
* a persiennes.
* a doubles lames (lames horizontales
cOté intérieur, lames verticales coté extérieur).

- Lesvolets en "Z" sont interdits.

- Les volets roulants, si le réglement
d’'urbanisme les autorise, seront traités en
bois ou en aluminium dans un ton
s'harmonisant avec celui des menuiseries, le
blanc étant exclu. La pose de caissons
extérieurs de volets roulants est exclue en
périmeétre protégé.

¢ Clobtures

- Lorsqu'elles existent et ont un caractére

d'architecture traditionnelle, elles devront étre

restaurées a l'identique.

- Lorsqu'elles sont a créer,
réalisées :

* soit par un mur bahut en maconnerie
(béton enduit, pierre ou brique pleine) de 1 m a
1.60 m de hauteur comportant un couronnement
traité de maniere soignée (glacis au mortier avec
débord ou couvertine en tuiles).

* soit par un mur bahut en maconnerie
mesurant 0.75 m au plus et remonté d'une grille
ou d'un grillage complétant la hauteur.

* soit par une haie vive (arbustes d'essences
locales et variées, persistants ou non).

elles seront

¢ Capteurs solaires

Les capteurs solaires seront encastrés dans la
toiture (pose au dessus des tuiles exclue) et
seront disposés en bas de pente sous la forme
d'une bande horizontale.

¢+ Piscines
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- Le fond de la piscine sera traité dans un ton
neutre (ton pierre, beige ou sable), les liners de
teintes bleue, turquoise et blanche étant exclus.

2) CONSTRUCTIONS NEUVES

¢

Prescriptions générales

L'implantation, la volumétrie et le traitement
architectural des constructions devront étre en
harmonie avec le paysage naturel et le bati
existant, ainsi qu'avec la topographie du terrain
pour limiter les mouvements de sol.

Les mouvements de sols susceptibles de
porter atteinte au caractére d'un site naturel
ou bati sont interdits. La hauteur du déblai
ou du remblai ne devra pas excéder 1.00 m,
mesurée au point le plus éloigné du
terrassement dans sa partie horizontale,
par rapport au terrain naturel.

La pente des talus par rapport au terrain
naturel n'excédera pas 15 %.

Au-dela de 1.00 m, et dans les limites de
1.80 m de hauteur, les déblais et remblais
seront limités par un mur de souténement
en maconnerie de pierre apparente ou en
maconnerie enduite comme le béatiment
principal.

Les buttes de terre sont interdites.

Les constructions dont l'aspect général ou
certains détails sont d'un type régional
affirmé étranger a la région sont interdites.
Les constructions d'expression
contemporaine et de caractére innovant
pourront étre acceptées aprés examen de
chaque cas d'espéce, elles devront prendre
en compte le caractére naturel et bati.

Les imitations peintes et les pastiches de
matériaux sont rigoureusement interdits,
notamment les fausses briques, les faux
pans de bois, les fausses pierres...

Les couleurs des facades et des
menuiseries devront étre choisies dans un
nuancier déposé en mairie (ou validées par
le SDAP). Le permis de construire ou la
déclaration de travaux devra faire mention
de ce choix.

Les garde-corps doivent étre le plus simple
possible et s'inscrire dans un seul plan.

Les serres et vérandas devront étre en
harmonie avec le béti existant sur lequel
elles sont implantées, notamment par le
respect des proportions du batiment
principal et des pentes des toitures.

Les gaines de cheminée en salillie, en
pignon ou en facades sont interdites.

Toitures

Le faitage devra étre réalisé dans le sens de
la plus grande dimension de la construction.

Les toitures devront avoir deux pans
minimum par volume dans le sens convexe,
sans pouvoir excéder 4 pans.
Les toitures pourront étre de deux types: a
faible pente ou a forte pente.

1.Toitures a faible pente :
comprise entre 30 et 50 %

Les toitures a une pente seront autorisées
pour les constructions annexes :
* lorsque celles-ci sont accolées a une

construction de taille importante ou a un mur

* lorsque celles-ci sont d'une longueur

de facade inférieure a 5 métres

Les abris de jardins de petites dimensions et
les batiments annexes autorisés, non
accolés au batiment principal, devront
recevoir des toitures présentant 2 pans par
volume.
Les ouvertures non intégrées a la pente du
toit sont interdites (chiens assis,
jacobines...).
Les couvertures seront exécutées :

* soit avec des tuiles mécaniques en

terre cuite de couleur naturelle rouge ou rouge
nuancée, a l'exclusion des tuiles panachées,
dites « romanes », comprenant chacune une
partie plate et une partie semi cylindrique d'un
diamétre minimal de 15 a 16 centimétres et d'un
module non inférieur & 13/m”.

¢

* soit en tuiles creuses neuves ou de
réemploi, pouvant le cas échéant étre posées
sur des plaques de fibrociment spécial (dans
ce cas, il conviendra de les masquer sous le
forget par un voligeage extérieur).

Les couvertures seront exécutées en tuiles
plates non mécaniques dites
« bourguignonne » en terre cuite de couleur
rouge naturel.

Facades

Les enduits seront exécutés soit au mortier
de chaux aérienne de chaux hydraulique
dans la proportion 2/3 - 1/3 avec
incorporation de gore (sable de provenance
locale) non tamisé, coupé a la truelle, gratté
ou brossé avant prise compléte pour faire
apparaitre les grains de sable et teinté pour
obtenir un ton beige soutenu, soit avec un
enduit prét a I'emploi dont l'aspect sera
similaire. Le ciment gris, le ton blanc, les
finitions de type projetée, tyrolienne et
écrasée ainsi que les arétes de finition en
PVC ou métallique sont exclus.

Le rejointoiement sera exécuté au mortier
de chaux aérienne et de chaux hydraulique
dans la proportion 2/3 - 1/3 avec
incorporation de sable de carriére coloré, de
provenance locale (gore), brossé pour faire
apparaitre les grains de sable qui donnent la
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coloration au mortier, et retirer les bavures
sur la pierre. Les joints seront beurrés et
non pas traités en creux. Le ciment est
exclu.

- Lateinte retenue pour I'enduit de ravalement
sera choisie parmi les références ci-dessous
(ou équivalent) :

FOND DE FACADE :

Se référer au nuancier disponible en mairie.

¢ Menuiseries

- Les fenétres créées auront la proportion
d'un rectangle vertical tel que le rapport
hauteur/largeur soit égal ou supérieur a 1,4
(ex. pour une largeur de 1 m la hauteur sera
de 1,40 m y compris la hauteur de la
coudiére).

- Les baies coulissantes seront limitées a 2m
de largeur maximum ; celles-ci pourront étre
traitées en alu laqué, les tons vifs et le blanc
étant exclus.

- Les menuiseries extérieures (fenétres,
portes-fenétres et portes) seront traitées en
bois apparent assez foncé ou peinte, les
tons vifs et le blanc étant exclus.

- Selon l'aspect architectural existant, les
croisées seront traitées a la francaise avec
deux vantaux comportant chacun 3 ou 4
carreaux suivant la hauteur de la fenétre.
Les petits bois collés a [I'extérieur des
menuiseries sont admis ; en aucun cas, les
petits bois ne seront pas insérés entre les
vitres composant le double vitrage.

- Les portails de garages seront traités en
planches larges verticales en bois apparent
foncé, ou peints et ne comporteront pas de
hublots. Les portails normalisés ou non, en
métal déployé, téle ondulée etc, et PVC sont
interdits. Les portails d'accés seront traités
en métallerie ou en bois, de forme simple en
accord avec le bati environnant.

- Les volets seront en bois, a peindre ou en
bois apparent naturel et seront de type :

* & panneaux et traverses.

* & persiennes.

* a doubles lames (lames horizontales
c6té intérieur, lames verticales cOté extérieur).

- Lesvolets en "Z" sont interdits.

- Les volets roulants, si le réglement
d’'urbanisme les autorise, seront traités en
bois ou en aluminium dans un ton
s'harmonisant avec celui des menuiseries, le
blanc étant exclu. La pose de caissons
extérieurs de volets roulants est exclue en
périmeétre protégé.

- Les fenétres de toit auront une dimension
maximale de 0,98 x 0,78 m et leur nombre
sera limité a deux par pan de toiture.

¢ Clobtures

- Lorsqu'elles existent et ont un caractére
d'architecture traditionnelle, elles devront étre
restaurées a l'identique.
- Lorsqu'elles sont a
réalisées :

* soit par un mur bahut en maconnerie
(béton enduit, pierre ou brique pleine) de 1 m a
1.60 m de hauteur comportant un couronnement
traité de maniere soignée (glacis au mortier avec
débord ou couvertine en tuiles).

* soit par un mur bahut en maconnerie
mesurant 0.75 m au plus et remonté d'une grille
ou d'un grillage complétant la hauteur.

créer, elles seront

* soit par une haie vive (arbustes
d’essences locales et variées, persistants ou
non).

- Les coffrets extérieurs destinés au

branchement et au comptage des divers
fluides, devront étre intégrés aux clétures et
aux murs de facade afin de recevoir
éventuellement un portillon de menuiserie.
lIs ne devront pas étre disposés en applique
ou isolément.

¢+ Paraboles

- Les paraboles de réception pourront étre
tolérées sous les prescriptions suivantes :
» pose interdite en facades, tolérée en
toiture et en arriére cour, de maniéere
a étre le moins visible possible de
I'espace public.
= dimension inférieure a 1 m.

+ Capteurs solaires

- Les capteurs solaires seront encastrés dans
la toiture (pose au dessus des tuiles exclue)
et seront disposés en bas de pente sous la
forme d'une bande horizontale.

3) CONSTRUCTIONS A USAGES
D'ACTIVITES (AGRICOLE OU AUTRE)

¢ Prescriptions générales

- L'implantation, la volumétrie et le traitement
architectural des constructions devront étre
en harmonie avec le paysage naturel ou le
béti existant, ainsi qu'avec la topographie du
terrain pour limiter les mouvements de sol.

- Les mouvements de sois susceptibles de
porter atteintes au caractére d'un site naturel
ou bati sont interdits.

- Au-deld de 1.00 m, et dans la limite de 1.60
m de hauteur, les déblais et remblais
seront :

* soit limités par un mur de souténement
en maconnerie de pierre apparente, en

51




Commune de CUZIEU. Plan local d’'urbanisREGLEMENT

maconnerie de béton grossier ou enduite
comme le batiment principal.
* soit végétalisés avec des essences
locales, arbustives ou buissonnantes.
- Les serres devront étre en harmonie avec le
bati environnant, notamment par le respect
des pentes de toiture, sauf pour les

batiments tunnels.

¢ Tenue des parcelles

- Les terrains, méme s'ils sont utilisés pour
des dépots régulierement autorisés, devront
étre aménagés et entretenus de telle sorte
que la propreté et l'aspect de la zone ne
s'en trouvent pas altérés.

- Peuvent étre subordonnés a 'aménagement
d'écrans de verdure, & I'observation d'une
marge de recul supérieure au minimum
exigé, ou a I'établissement de clétures
permettant d'obtenir un masque équivalent :

* les ouvrages techniques ainsi que

I'extension d'installations et de Dbéatiments

nécessaires au fonctionnement des services

publics.

* |a création ou I'extension de tout dépét
permanent.

* la création ou l'extension de tout
secteur de stationnement de véhicules ayant un
impact paysager.

¢ Toitures

- Les toitures devront avoir deux pans
minimum par volume dans le sens convexe,
sans pouvoir excéder 4 pans.

- L'inclinaison des différents pans devra étre
identique. Leur pente devra étre comprise
entre 15% et 50%.

- Le faitage devra étre réalisé dans le sens de
la plus grande dimension de la construction.

- Les toitures a une pente seront autorisées
pour les constructions accolées sur leur
longueur a une construction de taille
importante ou a un mur, et pour les
batiments d'une surface inférieure a 50 m2 et
d'une largeur inférieure a 5 m.

- Les toitures des béatiments
exécutées :

* soit avec des tuiles en terre cuite de couleur
rouge naturelle ou rouge nuanceé, a
I'exclusion des tuiles panachées.

seront

* soit en plaques fibreuses de couleur rouge
brique.

¢ Facades

- Les enduits préts a l'emploi pourront étre
mis en ceuvre.
- Les bardages bois seront autorisés :
* soit laissés bruts aprées traitement en

autoclave.

* soit lasurés.

- Les couleurs des facades, des menuiseries
et des bardages devront étre choisies dans
un nuancier déposé en Mairie (ou validée
par le SDAP). Le permis de construire ou la
déclaration de travaux devra faire mention
de ce choix.

- Les menuiseries extérieures (croisées,
portes, portes-fenétres, persiennes et portail
de garage) seront traitées en bois apparent
assez foncé ou peintes, les tons vifs étant
exclu.

- Les menuiseries métalliques et les ouvrages
en serrurerie seront en métal peint dans les
couleurs autorisées pour le bois.

¢ Clétures

- Lorsqu'elles existent et ont un caractere
d'architecture traditionnelle, elles devront
étre restaurées a l'identique.

- Lorsqu'elles sont a créer,
réalisées :

* soit par un mur bahut en macgonnerie

(béton enduit, pierre ou brique pleine) de 1 m a

1.80 m de hauteur comportant un couronnement

traité de maniére soignée (glacis au mortier avec

débord, couvertine en tuiles).

elles seront

* soit par un mur bahut en maconnerie
mesurant 0.75 m au plus et remonté d'une grille
ou d'un grillage complétant la hauteur.

*soit par un grillage et une haie vive
(arbustes d’essences locales et variées,
persistants ou non).
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2- Nuancier du STAP
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3- Plan de repérage des sections cadastrales
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